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Plataforma Urbit Data

O conceito da plataforma Urbit Data é de agrupar agentes de software orientados
a fornecer funcionalidades relacionadas ao setor imobiliario, com base em um
servico de gateway, dependendo fortemente de uma rede blockchain e de um data
warehouse descentralizado. A tecnologia Blockchain torna isso possivel.

A Urbit Data € uma solucao global aplicavel a pessoas, em qualquer parte do
mundo, que se envolva no setor imobiliario global e, assim, aproveite a
acessibilidade, a confiabilidade e a transparéncia permitidas pela tecnologia
blockchain.

A tecnologia apresentada na Urbit Data nao se destina a substituir completamente
0s processos atuais do mercado imobiliario. Em vez disso, pretende complementa-
los, tornando-os mais eficazes, acessiveis, transparentes e confiaveis.

A plataforma da Urbit estara disponivel para individuos e empresas que desejam
efetuar transacoes sem intermediarios no setor imobiliario. Funcionalidades
especificas adicionais serao implementadas para as necessidades de cada setor do
mercado.

O documento a seguir fornece uma descricao geral da arquitetura e funcionalidade
do software da plataforma Urbit Data.
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\@ Sobre a Urbit Data Coin

A Urbit Data Coin (URB Coin) sera implementada como um token ERC-20 na rede
do Ethereum. Isso permitira a integracdo maxima com investidores e mercados
através da venda de tokens e na operacao final da rede Urbit Data, usando canais
oficiais para reduzir os custos de transacao.

No caso de as solucées de escalonamento nao estarem disponiveis na rede do
Ethereum em tempo habil, a Urbit Data Coin podera ser implantada em outras
redes blockchain com suas proprias carteiras e outras infraestruturas associadas.
Os tokens ERC20 (tokens Urbit Data) implantados para a venda de tokens do projeto
seriam perfeitamente convertidos em uma moeda nativa naquela rede.




@ Arquitetura do Software

1. Arquitetura do Software

A Urbit Data consiste em uma série de componentes de software integrados para
formar uma plataforma descentralizada de solucoes para o setor imobiliario. O
nucleo da Urbit € composto de tecnologias baseadas em Blockchain, com o objetivo
de criar um ecossistema aberto e confiavel que permita transacoes imobiliarias
simplificadas e mais acessiveis.

A Urbit Data consiste em trés camadas. A primeira camada sao os servicos, onde
estao localizados os componentes da blockchain, o banco de dados descentralizado
e os servicos de business intelligence. A segunda camada € a integracao e consiste
em APIs e gateways que dao acesso as informacdes disponiveis na camada de
servicos. A camada final é a camada do cliente, que consiste em aplicativos web,
desktop e moveis, responsaveis por coletar informacoes e apresenta-las aos
usuarios finais.

A figura 1 mostra a estrutura da Urbit. Cada uma dessas camadas consiste em uma
série de componentes cuja funcionalidade descreveremos abaixo.
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Figura 1. Arquitetura da Plataforma Urbit Data.

1.1 Arquitetura Blockchain da Urbit Data

A Urbit Data usa duas blockchains: uma blockchain publica que é responsavel pelas
operacoes relacionadas a dados imobiliarios (pode ser IPFS ou Golem) nomeadas
como Urbit Data Real Estate neste documento, e a blockchain publica da
Ethereum, para as transacoes das moedas Urbit Data Coin (URB).




1.1.1 Urbit Data Real Estate

Dada a natureza das transacdoes no mundo imobiliario, a tecnologia blockchain
apresenta um ambiente ideal para acompanh ~ s-las. A imutabilidade dos dados, a
seguranca oferecida pelo ambiente transparente, descentralizado e resistente a
corrupcao de uma rede blockchain, acelerara as transacoes imobiliarias
protegendo vendedores e compradores.

A proposta da blockchain da Urbit Data Real Estate é baseada em propriedades
reais: cada propriedade sera representada por um identificador Unico e neste
"endereco” sera associada uma série de documentos, dados e contratos inteligentes
que representam as transacoes na referida propriedade. Os blocos da rede serao
formados pelas transacoes realizadas a partir do momento em que a propriedade
entra na rede e é validada até deixar de existir.

A propriedade das unidades sera representada por entidades de propriedade
(individuos ou empresas) que também serao identificadas no sistema por um Unico
endereco. Uma analogia do modelo seria que, da mesma forma que um Token
ERC20 pertence a um endereco, uma propriedade pertencera a uma entidade
proprietaria. Nesse sentido, as propriedades sao essencialmente simbolos com
estrutura e operacdes mais complexas.

A identidade dessas entidades permanecera anénima até o momento em que uma
transacao for realizada, onde ambas as partes devem se identificar, uma vez que
a natureza do mercado imobiliario exige legalmente certas informacoes.

Um elemento-chave é que uma propriedade pode existir na blockchain sem
informacoes de posse se sua existéncia for verificada por um nimero razoavel de
nodes. O processo de mineracao pode descobrir propriedades e registrar
informacoes relacionadas a elas, mesmo que o proprietario seja desconhecido dos
participantes da rede.

A estrutura da informacao de uma propriedade real na blockchain sera a seguinte:

Informacdes da Propriedade

4 Localizacao (latitude, longitude, etc.)
@ Endereco

4 Dimensoes

@ Codigo Cadastral

@ Pais

@ Estado

@ Cidade

@ Municipalidade

)
R s

Codigo Postal




Operacdes

Criacao: Entrada da propriedade na blockchain.

Verificacao: Verificacao da existéncia do imovel.

Destruicao: Registro de destruicao fisica da propriedade.
Transformacao: Registro de transformacao da propriedade em outra
propriedade

Atualizacao de Precos: Atualizacao verificavel do preco de mercado
da propriedade.

A AR AR AR
PSS &

R

X

&)

Historico: Operacdes ou transacoes antes da criacao da propriedade na
blockchain.

Proprietario: endereco do proprietario do imével, se disponivel.

Contratos Inteligentes:

@ Compra/Venda

@ Penhora, Embargo, Anexacao
@ Aluguel

@ Transformacoes

A blockchain sera descentralizado, mas cada node sera dedicado a transacoes de
uma localizacao geografica. Como o setor imobiliario depende de onde ele esta
localizado, € mais eficiente se eles puderem ser separados geograficamente,
mesmo que mantenham a mesma estrutura e funcionamento. Isso fara com que a
verificacao das transacoes e sua propagacao pela rede seja mais rapida. Isso nao
tem a ver com a jurisdicao ou onde o servidor desse node esta, isto €, um servidor
na Espanha pode conter as informacoes para Portugal ou outro local. Também pode
haver varios nodes de locais diferentes operando no mesmo servidor ou
computador.

O mecanismo de consenso dessa blockchain sera uma combinacao de Proof of Stake
e Federate Consensus (Consenso Federado).

O primeiro mecanismo sera para a validacao das transacoes realizadas pelo Urbit
Data Finder, esses nos colocarao algumas de suas URB Coins, a fim de validar um
bloco, quanto mais colocarem em risco, maior a probabilidade de serem capazes
de assina-lo e valida-lo.

O segundo mecanismo sera para um grupo de nodes que sera publicamente
confiavel, e esses nodes poderao assinar e validar blocos.

Esses nodes correspondem a organismos previamente validados e onde a
propriedade do dominio sob o qual um node é executado pode ser verificada. Por
exemplo, sites cadastrais de governos, municipios ou organizacées imobiliarias
amplamente reconhecidas.




1.1.2 Urbit Data Coins

As Urbit Data Coins residirao na blockchain publica do Ethereum, onde as moedas
originais da URB serao criadas através da venda de tokens. Os principais canais
serao utilizados para implementar as transacoes necessarias entre as diferentes
partes, e serao registradas na cadeia principal apenas os principais eventos, o que
reduz os custos de transacao. Caso os esforcos atuais para melhorar a
escalabilidade da cadeia principal do Ethereum nao sejam suficientes para tornar
isso possivel, a moeda da URB sera migrada para sua propria rede independente.

1.1.3 API Urbit Data Block

A API Urbit Data Block € uma camada de software na blockchain que permitira que
aplicativos e sistemas se comuniquem com a blockchain e extraiam ou insiram
dados por meio do padrao JSON-RPC. Ele sera aberto para que qualquer pessoa
possa se conectar ao Urbit Data Blockchain por meio dessa API.

Essa plataforma também estara aberta para que novos nodes possam ser
adicionados por qualquer pessoa ou organizacao.

1.2 Urbit Data Big Data Warehouse

Os dados do mercado imobiliario sao compostos por um grande volume de
informacoes que nao sao transacionais, mas que sao relevantes para os processos
tratados pela Urbit Data, principalmente dados relacionados a imoveis, como
imagens, recursos relevantes, servicos que a propriedade possui e muitos outros
dados que nao sao essencialmente transacionais e, portanto, nao devem ser
incluidos na blockchain.

Esses dados serao armazenados em um armazenamento de arquivos
descentralizado e imutavel (IPFS), mas, diferentemente de uma blockchain, serao
otimizados na leitura e localizacao de dados. Essa estrutura de Big Data sera
alimentada pelas operacoes do Urbit Data Finder e sera puUblica e aberta.

O Urbit Data Finder sera responsavel pelo envio de dados ja processados e
validados para esta estrutura, que ira armazena-los de maneira otimizada para o
seu processamento.

O Urbit Data Big Data Warehouse sera distribuido em nodes e as informacoes serao
classificadas principalmente por sua localizacao. Da mesma forma que os nodes da
Blockchain, cada node tera informacodes relacionadas a um local, de maneira a
classificar os dados de forma mais eficiente, de acordo com seu uso.

A interacao dos nodes € baseada na operacao do protocolo IPFS. Cada bloco de
informacao sera identificado com um ID Unico e sera formado pelos arquivos
relacionados a uma entidade. Cada "atualizacao" da referida entidade sera
registrada como uma versao, sempre mantendo o estado anterior da entidade
armazenada.




Os nodes da rede armazenam apenas informacoes de interesse para eles, neste
caso relacionadas ao local que foi atribuido, com determinados metadados usados
para pesquisa e indexacao. A informacao de cada bloco é replicada apenas em nds
da mesma localidade.

Todos os nodes da rede manterdao um indice universal de locais que permitira
vincular qualquer solicitacao da rede de uma localidade especifica a um node que
possa conté-la. Por exemplo, uma solicitacao imobiliaria da Espanha para um node
da Franca pode retornar uma lista de nodes que contém informacoes imobiliarias
da Espanha, ou simplesmente redirecionar para um node ativo e aleatério da
referida lista.

O mesmo indice sera usado para o armazenamento de dados. Quando um cliente
precisar registrar dados, ele sera enviado para o node disponivel mais proximo e,
caso nao for de interesse deste, sera rededicado ao node indicado. Uma vez que a
informacao é registrada, o node espalha os dados através da rede para os nodes
correspondentes. Os dados nessa estrutura devem ser de natureza aberta, mas
mecanismos serao desenvolvidos caso seja necessario proteger alguns dados. Essa
protecao sera feita usando uma chave criptografica disponivel apenas para o
proprietario dessa informacao.

A plataforma também tera um mecanismo de limpeza de dados, através de um
sistema de votacao entre os nos de uma localidade, onde uma tentativa de
carregar dados invalidos sera informada e apagada da rede.

O registro de dados no Big Data sera feito através de nodes especiais e confiaveis,
escolhidos por um mecanismo de consenso e recompensados em Urbit Data Coins
por suas contribuicoes para a rede. Essa plataforma estara aberta a todos para que
novos nodes possam ser adicionados por qualquer pessoa ou organizacao.

1.3 Urbit Data Big Data API

Essa camada estara na rede Big Data e permitira que aplicativos e servicos se
conectem e facam consultas sobre os dados.

1.4 Urbit Data Business Intelligence Service (BIS)

As plataformas de Blockchain e Urbit Data Big Data Warehouse sao ferramentas
transacionais e de armazenamento de dados. Essas plataformas criarao grandes
quantidades de dados que gerarao informacodes valiosas. A principal funcao do BIS
€ processar e analisar esses dados, para que ele possa ser usado pela Urbit.

O Urbit Data BIS é equipado com uma ferramenta especial que permite que as
diversas ferramentas de software cliente (Urbit Data Value, Urbit Data Finder,
Urbit Data Connect e Urbit Data Owner, explicadas abaixo) acessem os dados de




maneira eficiente e economica. O Urbit Data BIS € o componente mais valioso em
toda a plataforma Urbit Data.

Secao Cliente

2. Secao Cliente

A secao cliente consistira em um conjunto de aplicativos para desktop e
dispositivos moveis, que permitirao aos usuarios finais interagir com a Urbit.

Todas as aplicacoes terao uma versao gratuita destinada a clientes individuais e
uma versao comercial, destinada a bancos, empresas imobiliarias e franquias.

Os componentes da secao cliente possuem 3 funcdées principais:

@ Atuar como participante para verificar e assinar transacoes dentro da
blockchain.

G Coletar as informacoes necessarias para alimentar o Big Data Warehouse.
@ Fornecer aos usuarios finais maneiras de interagir com os servicos oferecidos
pela plataforma Urbit Data.

Cada uma dessas funcoes sera implementada como um aplicativo separado, mas
sera integrada para funcionar como um conjunto imobiliario, onde as informacoes
podem ser trocadas.

2.1 Urbit Data Finder

O Urbit Data Finder sera o principal aplicativo para coleta de dados. As acbes ou
recursos que os usuarios contribuirem a partir deste aplicativo serao baseadas em
um sistema de recompensas em moedas URB, dependendo da atividade que cada
usuario realiza.

Havera duas versoes distintas desta ferramenta destinadas a diferentes setores do
mercado imobiliario. Cada versao tera funcionalidades voltadas para os mesmos
objetivos, mas com abordagens diferentes dependendo do setor.

Os dados coletados pelo Urbit Data Finder serao classificados por relevancia e as
recompensas dadas aos usuarios pela participacao diminuirao conforme os dados
crescem. Os dados relevantes de uma determinada propriedade sao reconhecidos
pela blockchain na primeira vez em que sao enviados para ela e esse valor
diminuira subseqlientemente a medida que a blockchain coletar informacdes
suficientes dessa propriedade.




2.1.1 Urbit Data Finder Free

O Urbit Data Finder Free é para individuos acessarem dados e participarem na
construcao e manutencao ds Blockchain e do Big Data. Esta versao tera as seguinte

funcionalidades:
—> Registrador .
. Urbit Data
—> Websites .
Finder
——> API
Pesquisa ——p Registro de Propriedade
por Andlise
Verificagcao —E por Consenso
Urbit Data por Certificagdo
Finder Free
Mineragido =P Validagao da Transagao
Wweb ([&3) A
Z"’} PP DEV —- CoNtribuicdes de Bookstores
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Urbit Data Finder Comando API

Enterprise

App Verificagao =———p por Autoridade

* Cada acgéo tera custos que serdo cobrados em URB

Pesquisa

Ele permitira que os usuarios fornecam dados da propriedade para a blockchain e
para o BUrbit Data Big Data Warehouse. Os usuarios que ativarem essa opcao
poderao escolher em qual esquema farao contribuicées, dependendo de sua
localizacao geografica e quais fontes de dados estarao disponiveis.

Para este processo, a localizacao geografica dos usuarios sera altamente
valorizada, a fim de obter os dados mais confiaveis possiveis.

Os esquemas disponiveis sao os seguintes:

% Consulta ao Registrador: Esta aplicacao atua como processador e proxy para
consultar informacdes dos sites de registro disponiveis através de APIs ou
paginas web de servicos publicos. Em seguida, essas informacdes sao enviadas
a Blockchain e ao Big Data Warehouse para validacao.

@ Consulta ao Website: Sob este modelo, o usuario utilizara o poder de
processamento de seu computador para descobrir propriedades disponiveis
para venda ou aluguel, consultando sites em sua area geografica. O usuario
pode escolher de quais sites as informacdes sdo extraidas e visualizar o
processo. As informacoes coletadas vao para a Real Estate Blockchain e para
o Big Data Warehouse, para serem validadas.

@ Consulta a API: Os usuarios fornecerao consultas a APIs de terceiros por meio
de seus dispositivos, e essas informacdes serao enviadas a Real Estate
Blockchain e ao Big Data Warehouse.




@ Registro de Propriedade: Ele permitira que os usuarios registrem
manualmente a posse de propriedades deles ou de outros locais, cujos
registros digitais de imdveis nao existam. Esses registros passarao por um
processo de avaliacao mais rigoroso.

Dada a natureza do setor e o alcance global da Urbit Data, um método deve ser
fornecido para a inclusao de dados nao digitalizados em paises onde as informacdes
sobre imoveis estao disponiveis apenas em papel. Para este propdsito, mecanismos
de validacao serao implementados para usuarios que desejam fornecer dados sob
este modelo.

Todas essas atividades de pesquisa serao recompensadas em moedas URB e serao
validadas pelos participantes da rede da Urbit Data. Todas as contribuicoes serao
consideradas honestas, caso passem por um processo de validacao (que sera
explicado abaixo) e um componente da Proof of Stake que permitira aos
participantes da rede dar importancia a sua tarefa, colocando uma certa
quantidade de moedas URB para acelerar o processo de validacao (e, portanto, de
recompensas).

Dependendo da configuracao dos usuarios, eles podem "arriscar” suas moedas URB
em dados enviados para acelerar seu processo de validacao e aumentar suas
recompensas, caso eles forem validos. Claro, existe a possibilidade de perder
moedas URB nos casos em que os dados nao passem no processo de validacao. Isso
aumentara o custo de envio de informacodes erradas ou falsas. Um mecanismo de
bloqueio também é proposto para nodes que enviam informacoes invalidas.

Validacao

Este modulo sera responsavel por executar o processo de validacao das
informacoes incorporadas a blockchain, por meio da ferramenta de pesquisa. Essa
atividade ocorre nos nodes ou nos dispositivos pessoais dos usuarios, e o
processamento e a validacao serao feitos de trés formas:

@ Por analise: Este algoritmo de validacao sera baseado na confianca dada ao no
ou no usuario que envia a informacao, levando em consideracao seu historico
de dados, sua "aposta” (moedas URB colocadas como Proof of Stake) e sua
localizacao geografica. Sob esses parametros, uma avaliacao dos dados sera
obtida.

% Por Consenso: Sob esse algoritmo, os dados relacionados a mesma propriedade
enviada por diferentes nodes serao verificados. Com base nesses dados, chega-
se a um consenso levando em conta os resultados da "Validacao por Analise".
Se os dados de varios nodes sobre a mesma propriedade corresponderem, eles
serao considerados validos e a recompensa sera concedida. Caso isso nao
ocorra, ha uma verificacdo para ver se os modulos mais confiaveis
correspondem. Se os moddulos mais confiaveis corresponderem, os dados
incorretos serao penalizados e, se nao corresponderem, serao descartados. A




correspondéncia de uma propriedade sera definida por dados geograficos,
referéncia cadastral e outros dados de propriedade.

o Por Certificagao: Este sera um mecanismo manual que escolhera usuarios de
rede localizados geograficamente que possam certificar dados que nao sao
encontrados em midia digital. Esses usuarios serdao responsaveis por verificar a
autenticidade dos dados relacionados a uma propriedade carregada
manualmente por outro usuario. O sistema sera responsavel por atribuir
diversos usuarios para validar as mesmas informacoes, a fim de chegar a um
consenso.

J-n)

Mineracao

O moddulo de mineracao é responsavel por verificar as operacées. Os usuarios
receberao recompensas por verificar as validacoées acima. As moedas URB usadas
nestas recompensas serao financiadas pelas moedas URB utilizada no consenso.

DEV

Um meio destinado a programadores independentes que lhes permite desenvolver,
sob uma série de parametros, servicos ou aplicativos executados dentro do
ambiente Urbit Data, padroes de execucao muito rigorosos que permitem a
expansao da capacidade de extracao de dados. Um exemplo seria criar um script
para analisar paginas ou consumir APls especificas de um pais. O script ou
aplicativo geraria recompensas para o desenvolvedor, com base na qualidade e
quantidade das informacdes obtidas gracas a ele.

O Urbit Data Finder Free permitira que os usuarios selecionem qual médulo utilizar
e limitem os recursos do sistema que podem ser utilizados pelos aplicativos Urbit
Data (memoria, disco, processador e rede), bem como agendar sua execucao sob
determinados periodos de pouco ou nenhum uso do dispositivo do usuario.

Tal execucao pode ser realizada no Windows, OS X, Android e i0S. Ha também uma
versao online que pode ser acessada através do site da Urbit.

2.1.2 Urbit Data Finder for Business

O Urbit Data Finder for Business é destinado a empresas ou organizacoes envolvidas
no setor imobiliario que podem fornecer grandes quantidades de dados validos
para a plataforma. Ele tem o mesmo objetivo da versao gratuita, porém, possui
ferramentas de integracao de dados e validacao de dados muito mais sofisticadas.
Assim como a versao gratuita, cada acao tera recompensas, mas em maior escala.

Os usuarios desta versao devem passar por um processo de validacao para serem
aceitos como provedores de informacdes confiaveis, para que a validacao dos
dados provenientes desses nodes passe por um processo de validacao menos
rigoroso.

O Urbit Data Finder for Business tera dois métodos principais de coleta de dados,
conforme definido abaixo:




Consulta

Este método introduz informacao imobiliaria relevante e confiavel na blockchain.
Existem dois métodos para realizar esta operacao:

% Loading API: Uma API que permite as empresas integrar seus sistemas e bancos
de dados ao banco de dados da Urbit para fornecer informacoées sobre imoveis.
Através desta ferramenta, informacoes imobiliarias podem ser adicionadas a
Blockchain e ao Warehouse de forma confiavel.

AR

* Registro de Propriedade: Organizacao governamental ou pequena empresa
orientada. Principalmente focado em empresas que nao possuem sistemas ou
registros imobiliarios automatizados. Permite-lhes carregar manualmente as
suas propriedades de acordo com uma série de parametros definidos. O registro
de propriedade é extremamente complexo devido as regulamentacoes de cada
pais (muitas leis precisam ser alteradas para aceitar essa solucao de
blockchain). E o verdadeiro desafio a se alcancar com os governos.

Validacao

Para empresas imobiliarias, as informacoes gerenciadas por seus sistemas podem
ser usadas para validar imoveis ou operacdes de outros usuarios, especialmente
para areas geograficas especificas. Isso pode acontecer por processos manuais ou
via API, que se conecta com seus sistemas internos.

As recompensas desta versao estarao sujeitas a quantidade e qualidade das
informacoes que as organizacoes fornecem a blockchain e ao Warehouse.

O Urbit Data Finder for Business sera um aplicativo de servidor que fornece servicos
aos funcionarios de uma rede da empresa e sera desenvolvido para varias
plataformas, como servidores Windows, OS X e Linux. Um administrador na forma
de uma aplicacao web permitira gerenciar e visualizar os diferentes processos.

2.2 Urbit Data Value

O Urbit Data Value permitira que os usuarios aproveitem todas as informacoes
disponiveis na Blockchain e no Warehouse, para gerar avaliacoes precisas de suas
propriedades, tanto em nivel privado quanto em nivel comercial. Essas avaliacoes
pretendem ser referéncias precisas do valor de uma propriedade em uma

determinada area.
@ Urbit Data
Value

==\ Urbit Data Value
-
Free — Auvaliagdes

— Avaliacdes

Urbit Data

fé}@ Value E —
= Enterprise

Business
intelligence

API / integracédo
(white label)

* Cada acgédo tera custos que serdo cobrados em URB




Obtendo Dados

As informacoes utilizadas para as avaliacbes sao obtidas a partir dos dados
fornecidos pelos clientes do Urbit Data Finder. As informacoes ja processadas sao
armazenadas na blockchain ou no Warehouse, dependendo se correspondem a uma
transacao ou se sao informacoes complementares de propriedade.

Quando um cliente solicita uma avaliacao, o aplicativo se comunica com o Urbit
Data Service Gateway e exibe os dados apropriados, dependendo da localizacao da
propriedade que precisa ser avaliada.

Métodos de estimativa de avaliacao

Para estimar o valor da propriedade, a principal fonte de informacao é a
blockchain e é classificado da seguinte forma:

@ Testemunha: Cada Testemunha corresponde a uma propriedade localizada
geograficamente na mesma area e compartilha atributos semelhantes com a
propriedade a ser avaliada. Essas propriedades fornecem os precos base usados
para avaliacao.

Essas Testemunhas tém uma responsabilidade com base nas transacoes
realizadas e no tempo que estdo disponiveis no mercado. Isso ocorre porque
quanto menos tempo elas estao disponiveis para venda ou aluguel, mais preciso
€ o preco.

@ Informacgdes Adicionais: O valor de cada propriedade depende de varias coisas,
como detalhes de construcao, disponibilidade de servicos na area, comodidades
disponiveis e qualquer outra informacao que possa ser quantificada e ter um
impacto sobre seu preco.

@ A informacdo qualitativa disponivel, como a qualidade dos materiais ou
comodidades, também é importante para a avaliacdo da propriedade e,
portanto, também sera levada em conta (se aplicavel).

Com esses dados, o Urbit Data Value pode realizar analises estatisticas para
estimar o valor da propriedade, dependendo de seu uso (casa ou escritorio, aluguel
ou investimento). As avaliacoes sao calculadas através destes métodos:

@ Método de Comparacao

% Métodode Capitalizacao

@ Valor Cadastral

%9 Valor Residual




Dados do Relatério de Avaliacao
O relatorio de avaliacao da propriedade contém as seguintes informacoes:
@ indice de Localizacdo
& Valor Negociado
& Valor do Metro Quadrado
@ Preco de Alguel
4 Rendimento do Mercado
@2 Rentabilidade

Dados da propriedade: Referéncia cadastral
Area total

Area construida

Outras areas de superficie

Area da fazenda

Tipo de fazenda

Uso

Classe

Ano de construcao

Taxa de participacao

Valor estimado

Elementos construtivos da propriedade
Fonte

@ Informacoes de Estatistica

Condicao das Testemunhas
NUmero de Testemunhas
Lado Estatistico

Preco Médio por m2
Precisao

@ Valor Negociado

Negociacao

Valor da Negociacao

Ofertas ao Redor da Area

Valor minimo e maximo para venda

Valor minimo e maximo para locacao

Hipoteca (calculo baseado no lucro liqguido mensal e projecoes
futuras)

% Localizacao da propriedade

v Lista de propriedades similares (URB Coins)
@ Historico de preco da Casa

@ Historico de preco do Apartamento

% Documento Cadastral

@ Graficos relacionados as URB Coins




@ Servicos disponiveis da area:

Escolas
Restaurantes
Parques
Mercearias
Bancos
Transporte
Hospitais

Vida noturna
Esoacos verdes
Ruas préximas

Business Intelligence
Além de oferecer avaliacoes independentes, os dados incluidos na Blockchain e no

Warehouse podem fornecer informacoes relevantes para organizacoes do setor
imobiliario, bem como dados para tomada de decisao de investidores ou bancos.

O aplicativo vira com um sistema de geracao de relatorios, de acordo com uma
série de parametros disponiveis e personalizaveis pelos usuarios finais sobre suas
necessidades.

Alguns exemplos de relatorios sao:

@ Relatorios de compra, venda ou aluguel por localizacao (municipio, cidade,
estado ou pais) e periodos de tempo.

@ Relatodrios de reavaliacao de propriedades por localizacao (em termos de
municipio, cidade, estado ou pais) e periodos de tempo.

[

© Relatorios de oferta e demanda de propriedades.

@ Relatorios e previsoes de investimentos baseados em dados historicos e
modelos estatisticos.

O Urbit Data Value fornecera interfaces para a navegacao e visualizacao dos dados
do Warehouse e da Blockchain.

Integracao e APIs para terceiros

O Urbit Data Value pode ser integrado a outros sistemas por meio de APIs e com
um modelo white label que permite que empresas ou organizacées usem o0s
servicos do Urbit Data Value de suas proprias plataformas e ofereca a seus clientes
todos os beneficios do Urbit Data Value de maneira transparente.




Configuracao de Parametros

Os parametros usados para gerar relatorios podem ser personalizados de acordo
com as necessidades dos usuarios. Havera opcées como numero de testemunhas
para avaliacao, distancia entre testemunhas e diferenca de tamanho, etc.

2.2.1 Urbit Data Value Free

O Urbit Data Value Free permitira que os usuarios facam avaliacoes e relatorios de
propriedades gratuitamente, com a Unica limitacao de que eles serdao capazes de
gerar no maximo 10 relatorios por més. Esses relatérios serao gerados on-line e
podem ser baixados como PDF.

Da mesma forma, essa versao permitira que usuarios particulares gerem relatoérios
que permitam avaliar operacoes de compra, venda e locacao, a fim de tomar
decisoes relacionadas a investimentos ou transacOes pessoais. Esses relatorios
serao limitados a 10 por més.

2.2.2 Urbit Data Value Enterprise

A versao comercial do Urbit Data Value é destinada a empresas ou organizacoes e
o0 uso de servicos sera avaliado em moedas URB.

Os servicos disponiveis para a versao comercial sao:

@ Relatorios de avaliacao ilimitados

% Acesso a ferramentas de business intelligence

@ Integracao de sistema e white branding

@ Configuracao de parametros de relatorios
2.3 Urbit Data Connect

O Urbit Data Connect sera um aplicativo da Web cujo objetivo é permitir que os
usuarios realizem operacoes de vendas, compras ou locacao sem a necessidade de
intermediarios para o processo de negociacdo. E suportado pelas ferramentas do
Urbit Data Value para que as partes possam escolher a melhor opcao.

O Urbit Data Connect tera duas versoes, uma versao gratuita para usuarios
individuais e uma versao destinada a empresas imobiliarias.




Urbit Data
— Publicagao Imobilidria Connect
___ Urbit Data — Pesquisa de Propriedade
Connect Free ——> Compra/Venda (P2P)

——— Aluguel (P2P)

—> Gerenciamento de Propriedade (MLS)

. [—> Pesquisa de Propriedade
E Urbit Data
;@ Connect =t Compra/Venda
Enterprise

> Aluguel

b—p Oferta de Servigos

* Cada acao tera custos que serdo cobrados em URB

2.3.1 Urbit Data Connect Free

A versao gratuita do Urbit Data Connect sera uma aplicacao Web conectada ao
Urbit Data Service Gateway. Esta versao oferecera aos usuarios as seguintes
opcoes:

Publicacdo de Propriedades

Os usuarios do Urbit Data Connect podem publicar e anunciar propriedades para
venda ou aluguel. Ao publicar a propriedade, o Urbit Data Connect usara a
plataforma Urbit Data Finder para pesquisar informacdes a ser publicada. Se bem
sucedida, havera informacdes fornecidas pela Blockchain e pelo Warehouse, caso
contrario, tais informacoes serdao enviadas para a Blockchain e o Warehouse para
registro.

Uma vez que a propriedade tenha sido registrada, o sistema (fornecendo
informacdes do Urbit Data Value) sugere precos de venda ou aluguel, dependendo
da publicacdao. Ele também mostrara opcoes disponiveis de propriedades
semelhantes em torno da mesma area. Estes precos serao mostrados em moedas
URB e em moedas fiduciarias de acordo com a area.

Uma vez que o preco foi definido, o usuario pode publica-lo gratuitamente. Se um
usuario quiser ser apresentado como uma opcao recomendada/superior, uma taxa
em moedas URB deve ser paga.

Pesquisa Imobiliaria

Através de uma interface amigavel, os usuarios podem procurar imoéveis para
compra-los ou aluga-los em sua localidade de interesse. Essas propriedades serao
aquelas publicadas por outros usuarios ou empresas.




Ao selecionar uma propriedade, o usuario podera ver os detalhes do imovel e as
transacoes realizadas, tudo disponivel na Blockchain. Ele também pode solicitar
uma avaliacao da propriedade através do Urbit Data Value.

Uma série de alternativas, em termos de propriedades semelhantes em areas
proximas a propriedade selecionada - incluindo uma opcao de investimento ainda
melhor - também sera exibida.

Compra/Venda

Quando o usuario seleciona uma propriedade, ele abre um canal de negociacao
com a pessoa que fez a publicacao. Este canal oferecera de forma transparente as
ferramentas de analise do Urbit Data Value para que ambas as partes possam
chegar a um acordo de preco.

Utilizando a plataforma Urbit Data Owner, os usuarios podem verificar a identidade
dos envolvidos na transacao, bem como as informacoes de posse da propriedade e
seu historico de compra/venda.

A plataforma pode oferecer aos usuarios conselhos de negocios que podem apoiar
cada uma das partes no processo de decisao e no processo legal da compra, de
acordo com a legislacao que se aplica a propriedade. Este conselho sera pago em
moedas URB.

Uma vez que o preco tenha sido acordado, um processo de verificacao dupla é
executado para concluir o processo de compra por ambas as partes. Esse processo
ocorre com ou sem a assisténcia do orientador. O Urbit Data Connect tera a
documentacao dos processos legais dos paises em que é implementado.

O processo de verificacao é executado da seguinte maneira:

1. Ao aceitar a oferta, o comprador deve enviar a quantidade de moedas URB
para um servico de custoédia de dados da Urbit, que sera responsavel pela
manutencao dos fundos enquanto a operacao legal estiver sendo executada.
Essa transacao é gravada na blockchain como uma operacao em andamento.

2. Uma vez que a quantia é verificada pelo escrow, o vendedor da propriedade
é notificado de que o pagamento esta na plataforma O vendedor, entao,
verifica o pagamento e inicia o processo legal.

3. Uma vez concluido o processo legal, o vendedor e o comprador confirmam a
transacao e os fundos sao transferidos do escrow para o vendedor.

4. Caso o vendedor ou o comprador nao confirmem a operacao, uma fase de
disputa é passada sobre a propriedade. Esta disputa é resolvida por usuarios




da rede Urbit Data Finder que estao na localidade de origem da disputa e sao
recompensados em moedas URB pela participacao. O sistema de disputas
usara um mecanismo de Prova de Intervencao onde os "Juizes" depositarao
moedas URB para resolver uma disputa. Se a disputa for resolvida com
sucesso, eles receberao suas moedas URB depositadas mais uma recompensa.

Todas as transacoes, incluindo todas as disputas, sao armazenadas na Blockchain
e podem ser visualizadas em consultas futuras da propriedade. As transacoes de
compra e venda geram comissoes pelo uso do escrow e pela transacao nas moedas
URB.

Aluguel Imobiliario

Quando o usuario seleciona uma propriedade que lhes interessa, eles podem abrir
um canal de negociacdao com a pessoa que fez a publicacao e esse canal oferecera,
de forma transparente, as ferramentas de analise do Urbit Data Value para que
ambas as partes cheguem a um acordo relacionado ao preco e as condicoes da
locacao.

A plataforma pode oferecer aconselhamento aos usuarios de negdcios na decisao
e no processo legal do contrato de arrendamento, de acordo com a legislacao que
se aplica a propriedade. Este conselho sera pago em moedas URB.

Usando a plataforma Urbit Data Owner, os usuarios podem verificar a identidade
dos envolvidos na transacao, bem como as informacoées de posse da propriedade e
o histérico de aluguel de ambos.

Uma vez acordado o preco e as condicoes de locacao, é realizado um processo de
verificacao dupla que termina na geracao de um contrato inteligente, responsavel
por coletar um depésito e solicitar o pagamento mensal em moedas URB.

1. Ao aceitar a oferta, o locatario deve enviar o valor do token URB equivalente
ao deposito através de um servico de escrow da Urbit Data, responsavel pela
manutencao dos fundos enquanto a operacao legal estiver sendo executada.
Essa transacao € gravada na blockchain como uma operacao em andamento.

2. Uma vez que a quantia é verificada pelo escrow, o dono da propriedade é
notificado de que o pagamento esta na plataforma, entao o locador verifica o
pagamento e inicia o processo legal.

3. Concluido o processo legal, o locador e o locatario confirmam a operacao e os
fundos sao transferidos do escrow para o locador e o contrato de locacao
inteligente é executado. Este contrato € responsavel por coletar
periodicamente o aluguel de um endereco previamente autorizado pelo
inquilino.

4. Se o locatario ou o locador nao confirmarem a operacao, uma fase de disputa
sobre o arrendamento comeca para a propriedade. Esta disputa é resolvida por
usuarios da rede Urbit Data Finder na localidade de origem da disputa, que
sao recompensados em moedas URB pela participacao. O sistema de disputas
usara um mecanismo de Prova de Intervencao onde os "Juizes" depositarao
moedas URB para resolver uma disputa. Se ela for resolvida com sucesso, eles
receberao suas moedas URB depositadas mais uma recompensa.




2.3.2 Urbit Data Connect Enterprise

Voltado para empresas do setor imobiliario, a versao comercial permitira que seus
usuarios realizem as operacoes da versao pessoal estendida, a fim de gerenciar
muitas propriedades simultaneamente.

Gerenciamento de Propriedades

Esta unidade expandira o modulo de registro de imodveis, incluindo as
funcionalidades de gerenciamento, permitindo que empresas do setor imobiliario
transfiram sua carteira de clientes para a plataforma Urbit Data Connect.

Oferta de Servicos

Além de oferecer servicos imobiliarios, as empresas registradas no Urbit Data
Connect podem oferecer seus servicos de gerenciamento a individuos. Que podem
ser processos legais de compra e venda, ou aluguel de propriedades para pessoas
que nao conhecem os processos legais, comprar propriedades em outros paises,
etc.

A versao comercial do Urbit Data Connect tera planos pagaveis em moedas URB. E
gerara comissoes de venda para empresas que usam a plataforma para fazer
transacoes.

2.4 Urbit Data Owner

O Urbit Data Owner consiste em uma plataforma de registro e gerenciamento de
titulos de propriedade na blockchain, que permitira verificar a posse de uma
propriedade e conectar-se a outros servicos de identidade para autenticar os
proprietarios. Os registros na blockchain sdao imutaveis e descentralizados,
tornando-os uma estrutura ideal para armazenar registros de propriedades.

O Urbit Data Owner tera duas versdes. Uma versao gratuita dedicada ao publico
em geral com a qual os proprietarios podem registrar e validar suas propriedades
na blockchain. Isso concedera ao proprietario do imoével direitos sobre suas
propriedades na blockchain, para realizar operacées com seus ativos.

A partir do Urbit Data Owner Free os usuarios podem realizar:

)

Registro de Propriedade
Verificacao de Propriedade
Verificacao de Proprietario
Verificacao de Locatario

o

A A AD AR
&

]

A segunda versao, o Urbit Data Owner Enterprise, oferecera as mesmas funcoes,
mas orientadas para as Agéncias Imobiliarias, onde poderao administrar diversas
propriedades em nome de seus proprietarios.

—— Registro de Propriedade Urbit Data
) Owner

Urbit Data —= Verificagdo de Propriedade
Owner Free

p——> Verificagao de Proprietario

b——p Verificagdo de Locatdrio

— Registro de Miltiplos Titulos

— Verificacdo de Propriedade

= Urbit Data
E{é} Owner ——tb Verificagdo de Proprietario
—__/ Enterprise

—= Verificacdo de Locatario

L— Histdrico de Operagdes

* Cada agao tera custos que serao cobrados em URB




2.5 Urbit Data Wallet

A Urbit Data Wallet é uma carteira padrao do Ethereum para armazenar moedas
ERC20 URB. Caso os problemas de escalonamento da blockchain do Ethereum nao
forem resolvido e uma blockchain separada tiver de ser utilizada, esta carteira
sera implementada de forma independente.




@ Sistema Econémico da Urbit Data

3. Urbit Data Economic System

3.1 Ciclo da moeda URB

A moeda da Urbit Data tera um ciclo de vida orientado ao equilibrio para promover
seu uso e expansao. O nimero total de moedas que podera existir (limite fixo) &
de 600.000.000, com a seguinte distribuicao:

A
Y

252.000.000 alocados para a vernda privada, a pré-venda e a venda
publica.

e
Sl

78.000.000 para conselheiros, fundadores, campanha de recompensas e
marketing.

e
&y

150.000.000 reservados para recompensar pela exracao de dados e
processo de mineracao.

120.000.000 de tokens retidos.

AR
&

O fluxo da moeda seria o seguinte:

1. Participantes, agentes imobiliarios, registradores e bancos receberao
moedas URB como recompensa por fornecer e validar informacdes e
transacoes na blockchain. Este valor de recompensa se adaptaria em funcao
da oferta e demanda das informacdes disponiveis na blockchain,
geograficamente, moedas URB disponiveis e da qualidade dos dados
fornecidos. Essa recompensa vira da reserva de recompensas.

2. A partir das moedas URB disponiveis no mercado, agentes, bancos,
registradores e outros agentes, fornecerao pagamentos para utilizar os
servicos e diferentes ferramentas que acessam os dados disponiveis na
plataforma. Parte desse pagamento vai para o provedor de servicos e uma
pequena parte serve de incentivo para a rede, entrando na pool de
recompensas.

3. Dentro do mercado, todos os servicos de compra/venda, aluguel e suporte
serao pagos em moedas URB e uma pequena taxa sera paga a rede para
entrar no grupo de recompensas.

3.2 Grafico de recompense e preco

Para garantir que todos os participantes tenham um incentivo econémico para
interagir com o ecossistema Urbit Data, alguns participantes tém que pagar por
servicos (em moedas URB) e outros recebem moedas URB por seus servicos e dados.

Quantidade Total
600.000.000

Recompensas A-gentes, Recompensas
— registradores,
bancos

Mercado
350.000.000
Recompensas

Minerador

Redes de
Incentivo
Reserva de

Recompensas

Urbit Data
Proof of Stake 150.000.000 Escrow

Incentive Networks Redes de

Incentivo

Adiantamento

o3|ales Jod oyuswebed

Mercado
350.000.000

Comissado
Pagamento Pagamento por Venda/Aluguel

Imobiliaria, orServico Urbit Data Inc. Servico owners,
e —POTeIICo —
Bancos 100.000.000 Tenants

Pagamento

T Venda/Aluguel

Pagamento por Servigo

Pagamento por N
Servico Proprietérios Pagamento por Servico

(Documentagéo)




O preco exato das recompensas e de certos servicos sera adaptado continuamente,
a fim de dar incentivos suficientes para que cada participante forneca servicos e
adquira servicos.

Abaixo estda uma tabela mostrando todas as recompensas e pagamentos do
ecossistema (por favor, veja a proxima pagina):

X: quantidade de moedas dispostas a participar de operacées de mineracao

N: Recompensa e Custo (diferente para cada servico, adaptado ao longo do
tempo)

Aplicagao Atividade Fatia Custo Recompensa
Urbit Finder Registro de Terra X [} X+N
Consulta online nos websites X 0 X+N
Consulta API X [} X+*N
Registro de Propriedade X 4] X+N
Validacdo por Andlise X [} X+N
Validacdo por Consenso X [} X+N
Validagéo por Certificagao X (4] X +N
Mineracao X 0 X+N
Urbit Finder Enterprise  Carregar API o 0 N
Registro de Propriedade 0 4] N
Validacdo 0o o N
Urbit Value Relatdrios (até 10) o o o
Corporate Urbit Value  Validagdes Limitadas o N o
Ferramentas de Business Intelligence o N 0
Sistema de Integragéo e 0 N 0
White Label
Urbit Connect Publicacées Imobilidrias 0 N 0
Pesquisa Imobilidria ] [o]
Compra/Venda N [}
Aluguel Imobilidrio 0 N 0
Urbit Connect Enterprise Gerenciamento Imobilidrio 0 N o
Oferta de Servigo [+] N [+]
Urbit Owner Registro de Titulos de Propriedade 0 N 0o
Verificagdo de Propriedade o] o] o]
Verificagao de Proprietario o] o] [o]

Verificacdo de Locatério (o] 0 o]




\@ Roadmap do Desenvolvimento Técnico

Setembro de 2018

Conceito da Blockahin Imobiliaria
Projeto do Urbit Data Big Data Warehouse

Novembro de 2018

Protétipo da estrutura do Urbit Data Real Estate
Protétipo do Urbit Data Big Data Warehouse

Dezembro de 2018

Primeira revisao da Urbit Data Big Data API
Primeira revisao da Blockchain API

Abril de 2019

Urbit Data Big Data Alpha
Blockchain API Alpha
Urbit Data Finder Alpha

Agosto de 2019

Urbit Data Big Data Beta Urbit Data Value Alpha
Urbit Data Connect Alpha API Beta
Urbit Data Finder Beta Urbit Data Owner Alpha

Urbit Data BIS Alpha

Dezembro de 2019

Lancamento do Urbit Data Big
Lancamento da API

Lancamento do Urbit Data Finder
Urbit Data BIS Beta

Urbit Data Value Beta

Urbit Data Connect Beta

Urbit Data Owner Beta

Marco de 2020

Lancamento do Urbit Data BIS
Lancamento do Data Value
Lancamento do Urbit Data Connect
Lancamento do Urbit Data Owner

Para mais detalhes, por favor, revise o roadmap no site da Urbit Data.




Modelo de Licenciamento

Os componentes da Urbit sao criados sob dois tipos diferentes de licencas.

Componentes de codigo aberto e conteldo aberto sob a licenca MIT:

k » Ferramentas do Urbit Data Real Estate, Urbit Data Coins e Blockchain API.
& Urbit Data Big Data Warehouse e Urbit Data Big Data API
7 Urbit Data Finder com excecao das APIs ou scripts de extracao de dados cujo
licenciamento sera independente.

Componentes de cddigo proprietarios sob licenca e patente da Urbit Data Inc:

5 Urbit Data Value

> Urbit Data Connect

> Urbit Data Owner

> Urbit Data Business Intelligence Service
> Urbit Data Service Gateway

\r’\(’\r’\/"\




Conclusao

A Urbit Data é um ecossistema abrangente para o mercado imobiliario que tenta
enfrentar trés objetivos simultaneamente:

@ Melhorar a transparéncia em um mercado opaco, oferecendo um banco de

dados global, aberto e acessivel com informacoes imobiliarias abrangentes e
valiosas.

Reduzir os custos de transacao criando mercados com baixas barreiras de
entrada, onde os participantes podem interagir com custos muito baixos.

Fornecer uma plataforma para provedores de servicos do mercado
imobiliario, ou seja, um mercado combinado com um conjunto de
ferramentas (APIs) onde os desenvolvedores (ou outros provedores de
servicos) podem oferecer servicos a outros participantes do mercado
imobiliario.

Com o framework da Urbit Data, um dos maiores e mais opacos mercados pode
finalmente se tornar transparente e eficiente, similar a outros mercados como,
por exemplo, o mercado de acoes.




